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iQuonir Het uitgangspunt

IQwoning: product-
en procesvernieuwing

traditionele bouw
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Het uitgangspunt

De iQwoning®is een maximaal fabrieksmatig vervaardigde
woning met minimaal dezelfde belevingswaarde en
uitstraling als een traditionele woning
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IQuonir toepassingsmogelijkheden
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nieuwbouw vervanging gestapelde bouw tijdelijke bouw
eengezinswoning ((binnen)stedelijke
appartementen,
studenten-

huisvesting etc.)
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Zes bijlkomende voordelen om voor
st een iQ woning te kiezen

rente
voordeel

betere arbeids-
omstandigheden

besparing op
verhuiskosten
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beperkt sociale
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Q Doel: herstructureren In vier weken
iQuonir

een voorbeeld voor ca 8 woningen
: sloop

: aanpassen fundering
: assembleren
— week 3
afmonteren
aanleggen NUTS

voorzieningen

opleveren
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iQwoning Zeer hoge GPR score
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IQwonir Uitgangsspecificaties IQwoning

@Basis iQwoning:

o Too T Too Too Too To T To T Do

To o T T Do

Ontwerp o.b.v. twee lagen + kap
- Architect, constructeur, overige adviseurs
Prefab gevel mogelijk

Inhoud circa 400 m3

Beukmaat 5,40 m

Fundering (palen < 10 meter)
Omgevingsvergunning aanvraag
SWK

EPC: 0,6

gemiddelde GPR-score: 8

Basis installaties

Basis afwerking binnen o.a.

- keuken, badkamer, spuitwerk
plafonds

Codrdinatie nutsvoorzieningen

@ Optioneel:

Aanbouw, dakkapel, dakraam etc.
EPC stapsgewijs reduceren tot 0
Alternatieve afwerking binnen
Schutting en berging, erfafscheiding
Sloopwerk bestaande opstallen
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Bij herstructurering kan het voordeel voor de
uwen! bijkomende kosten oplopen tot 40%

40%*

begeleidingskosten

bijkomende kosten

directe bouwkosten

otraditi iQ woning

huurinkomsten

*incl. huurinkomsten over een perdiode van 4 jaar
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Bergopwaarts - www.terboort.nl
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iQwoning Casade
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; v JNTERVIEW - 5
Corporaties gaan sobere tijden tegemoet. “Als corporaties geen geld hebben
kunnen ze ook geen Kleinie woningen bouwen. Dan kunnen ze helemaal geen wonin-
gen meer bouwen”, waarschuwt Aedes-voorzitter Marc Calon.

‘Feest corporaties is voorbij’

Marc Doodemay
Hilversum - De corporatie-
sector mag best een stuk
kleiner, meent Marc Calon.
Maar dan moet wel eerst de
aangepakt

is hartstikke
ander-

vastgelopen.”

half jaar voorzitter van de
woningcorporaties in Neder-
land. Klinkende resultaten
heeft hij nog niet kunnen
neerzetten.

Onlangs besloot de

Ze hadden gemiddeld meer dan
T

‘woning per jaar. Calon wil de hoge
kosten niet goedpraten, zegt hij.
Maar je moet wel verder kijken.
“Beheerskosten is ook het energ
2uinig maken van woningen. Wat je
aan de ene kant investeer in je

, dat .
hebben het geld 0ok
nodig. Sommige kunnen hun reke-
ningen niet meer betalen. Daarom
proberen ze woningen de markt in
te pompen. Uit pure nood!

Corporaties moeten zich per 1 januari
33.000 euro.

kan ten goede
komen aan de huurder maar ook
aan de waarde van je vastgoed. [k
doe niet mee met het )

maar mogen

niet?

“Dat is de tragiek. Corporaties

nemen een steeds groter aandeel
i

opdei

We Investeren per faar 9,8 miljard
curo, Dat gaat terugvallen tot 1 tot
2,5 miljard. Dat is slecht voor de

e
voor hun rekening. Dat komt
omdat ze met een lager rendement
genoegen nemen, het zijn niet op

huurders
en voor de Staat. Elk huis dat

gel t levert namelijk
Sllerlei belastingen op in de vorm

instge onds g

?
“Nubedienen we 2,4 miljoen huishou-
dens.

meehullen met de wolven.”

2ou functioneren, zouden dater veel
‘minder kunnen zijn. Dan zouden dat

aar keert de wal het
schip, ze krijgen ook geen lenin.
gen meer. Corporaties hebben bij
elkaar 80 miljard euro aan geld
geleend, elk jaar meer. Tk zie steeds

kjes bouwen, net als vroeger?
“Als dit 2o ds den we

mi; 1
kunnen zijn. De g

hun rente-

de sector

daartoe gedwongen. Een huis

als

‘mensen die het nodig hebben. E
dates ij woni

dat corporaties zich, zoals de
Europese Commissie verordonneert,
zich moet richten op jaarinkomens.
tot 33.000 euro. Daardoor hebben

vesting, dat kan eigenlijk niet uit.
Dat heeft nooit uitgekund. Waarom
is het delaatste jaren dan zo.
-gaan? Daar zijn drie redenen voor.
is

e net
meer dan 33.000 euro verdienen,

woningmarkt. Intussen lopen de
kassen van de socialc huisvesters

c in;
markt functioneert, dan worden wij
Kieiner. Dat is helemaal geen pro-
bleem

Maar die markt functioneert niet, roept
uvaal

meer dan twee keer zoveel gestegen
j

“Klopt. arkis hart-

dan gedacht werd

ging inde

Jaren negentig. Twee: Er zijn veel
dus liquide

7 /an Aedes en
Woonbond, om een huurstijging van
1 procent boven inflatie mogelijk te
maken, strandde in het nicowe

gemaake Drie:er is veel geld
geleend. op dit moment stast 80
miljard euro uit. Een kind kan

pen. We hebben 600
miljard euro hypotheekschuld in
ditland, dat is de een na hoogste
de wereid. Die bel is opgeblazen,
deels door schaarste, deels door
hypotheekrenteaftrek. Die moet je

Kabinet Ook moge:
‘straks jaarlijks 600 miljoen euroaan.

komende vijf jaar iet zo hoog zal
i feest

is over. Het

Jeeg laten lopen. 1k
zeg niet dat je hypotheekrente moct
afschaffen, dat zou wel heel er,

Calon wijst li p per feestis jom zijn, want dan vernietig je heel
is. want, zegt hij, ook het veel maatschappelijk kapitaal. Ook
paar¥; ga e huu: oet aangepakt
tie waren lui, rijk, vet, i worden. Huur aan de bovenkant

ren reden in patserige auto’s- stellen. ist h moet worden,
kort i jet?  laag, een keer stijgenendan  waardoor er een mark ontstaat
- ol fo.En de
‘ ‘ moet niet meer
gezorgd dathet systeem vanaf de objectgebonden zijn, maar inko-
. heeft, K, st k.
Aanbesteden is na de oprood Jemoectweedingen docm: v ol
hormm suljden injé kosten:20 s ponsioenfondsen en andere beleg-
bouwfraude Tocent moct j streven zijn. En er wen voor do middaninkomens
moet iets in de huur gebeuren, de ontstaat er toch weer doorstroming’
doorgeschoten b hcg e Law oo

reni-

zijn dat de lonen meer stijgen dan de
inflatie, de bouwmaterialen meer
jjgen dan de inflatie en de rente.

De rancheve
ging van woningcorporaties Aedes

met de inflatie
mogen stijgen? Nou, dat is een

vindt dat dat beeld in
gekanteld is. "
sericuzer genomen”, zegt Calon
achter zijn laptop aan een vergader-
tafeltje op het kantoor van Aedes in
Hilversum.

Toeval of niet, sinds Calon de
branchevereniging leidt, is de
storm kritiek gaan luwen. De
geboren Zeeuw die naast het werk
{n Hilversum er een boerenbedrijf

H

vastloopt. En dat loopt nu vast.

Corporaties kunnen toch meer

best ‘woningen verkopen?

“Er zijn veel corporaties die hun
stinkende best doen om m
‘woningen te verkopen. Maar de
verkoop stokt, omdat mensen het
niet kunnen betalen.

is voor

P Juisin
de pels. Calon snoeide naar eigen
zeggen 1 miljoen euro aan kosten
bij Aedes en geeft corporaties als
doelstelfing mee naar huis om 20
procent op de kosten te besparen.
Soberder moct corporaties worden,
vindt hij. Door bijvoorbeeld

bouwbedrijven aan te gaan.
als je het niet doet, zegthij.

“Nee, de vraag neemr zelfs af. Ik ken
een hele hoop corporatiedirecteu
ren die heel veel woningen in de
waarvan de
joen we niet,

Die mensen gaan naar een bank en
die vraage: ‘Heb jij volgend jaar nog.
een baan, jongen? Wat is jouw
inkomen? Heb fij kinderen?' Al die
vragen worden nu gesteld. Zzplers

ketensamenwerking, Aanbesteden
alleen maar op de laagste pris is na

beheerskosten uit de hand liepen.

krijgen ‘geen hypo-
theek meer. Dus je moet niet doen
alsof die belemmering bij de

Marc Calon, voorzitter van de
branchevereniging van woningcorpora
tie Aedes. Foto: Hollandse Hoogte

“Ja, maar dat doen institutionele
beleggers niet. Die laten de huur-
markt tussen de 600 en 1000 euro
liggen, ze hebben de laatste twee

geen hoge huren betaald kunnen
Worden en dan kan er geen
rendement gedraaid worden, en
dan wordt er niet gebouwd.”

niet 5
waarop de bank zegt: jij krijgtde
lening niet meer. In 2013 komt er
een leuke heffin;

van
Dus zie Ik het redelijk somber in.”

Moeten we terug naar kieinere,
efficiéntere corporaties die kine

woningen

“Efficiénter worden moeten we
sowieso. Maar als corporaties geen
geld hebben, kunnen ze ook geen
Kleine woninkjes bouwen. Dan

n

miljoen euro jaarlijks voor
huurtdeslag, red.) die moet
betaald worden uit de kasstromen,
de huur kan niet omhoog, de
kosten moeten n.

kunnes g
meerbouwen. Dan laten ze die
woninkjes die er staan gewoon
staan, met een badkamer boven en
een kéuken beneden en dan kunnen

de zaak in de benen te houden. Dus
wat gaat er gebeuren: er wordt

zullen dan kruipend naar boven
moeten. Verelendung, heet dat."m

UueKkKingsgraaa nier meer nalen,
waarop de bank zegt: jij krijgt de
lening niet meer. In 2013 komt er
een leuke heffing overheen (600
miljoen euro jaarlijks voor

uurtoeslag, red.) die moet

etaald worden uit de kasstromen,

e huur kan niet omhoog, de

osten moeten naar beneden om

e zaak in de benen te houden. Dus
wat gaat er gebeuren: er wordt

beknibbeld op de investeringen.
We investeren per jaar 9,8 miljard
euro. Dat gaat terugvallen tot1 tot
2,5 miljard. Dat is slecht voor de
bouwbedrijven, voor de huurders
en voor de Staat. Elk huis dat
gebouwd wordt levert namelijk
allerlei belastingen op in de vorm
van btw en overdrachtsbelasting.
Dus zie ik het redelijk somber in.”
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